SATZUNG DER GEMEIN
INDUSTRIESTRASSE / FABRIKSTRASSE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB
Hufenausbau - nordlich der Industriestrafbe/Fabriks

) sowie des § 86 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung
traRe" fiir das Gebiet nérdlich der Industriestrae/Fabrikstraflie un

durch die Gemeindevertretung vo

DE KROPP UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26 "GEWERBEPARK HUFENAUSBAU - NORDLICH DER

m 19.03.2024 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 "Gewerbepark
d westlich der Bundesstrafte 77, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Erlauterung Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) 1 BauGB

GE

MaR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet § 8 BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB

GRZ0,8
I

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Grundflachenzahl, hier: 0,8 § 16, 17, 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, hier: 2 § 20 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB

mee—emess  Baugrenzen §23 BauNVO
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO
Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

Grunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum

StraRenverkehrsflache §9 (1) 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie § 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) 11 BauGB

sffentlicher Park- und Grinstreifen

§ 9 (1) 15 BauGB

offentliche Griunflachen - Knickschutz § 9 (1) 15 BauGB

private Grunflachen § 9 (1) 15 BauGB
- Knickschutz

- Anpflanzung

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

OO000000.
g o
00000009

Pflanzgebot fur Einzelbdume ohne Standortbindung § 9 (1) 252 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und § 9 (1) 25a BauGB

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Fl&chen, die von §9 (1) 10 BauGB

einer Bebauung freizuhalten sind

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§ 9 (1) 24 BauGB

Angabe der zuldssigen Emissionskontingente
tags/nachts in dB(A)

Abgrenzung und Bezeichnung der Teilflachen fur
die Emissionskontingente innerhalb der
Gewerbegebiete z.B. TF03

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 (4) BauNVO

II. Darstellung ohne Normcharakter
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OROORO:

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksnummer

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
entfallender Knick

vorhandener Baum mit einem Stammdurchmesser tiber 20 cm

_——"] sSichtdreieck

TEXT (TEIL B)

1

1.1

1.2

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit§§ 1 - 21a BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt: Vergniigungsstatten (z.B. Spielhallen, Diskotheken,
Tanzpaléste, Bars) und Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter sind im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

GemaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausge-
schlossen.

1.2.1 Aushahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GroRe von max. 300 m? Geschossflache

zuldssig, wenn sie

- nicht mit Waren des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grohandels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.2.2 Eine Uberschreitung der max. zuléssigen Geschossflache vom 300 m? fur den Einzelhandelsanteil

kann dariber hinaus bis zu max. 1.200 m? Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden
Bereichs einschl. Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des
Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1.2.1, 3. Spiegelstrich kann in diesem Fall verzichtet werden.

6.6 Im Gewerbegebiet missen mindestens 20 % der Dacher eines Grundstiickes dauerhaft und fachge-

6.7 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind dauerhaft

6.8 Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen

6

7.

7.

recht mit bodendeckenden Pflanzen intensiv begriint werden. Eine durchwurzelbare Gesamtschicht
von mindestens 15 cm ist vorzusehen.

zu sichern. PflegemaRnahmen an den Knicks sind im gesetzlichen Rahmen zuléssig.

(Versickerungsmulden, -graben, -rigolen oder -schachte) auf den Baugrundstiicken zu versickern.

9 Zur Kompensation werden dem B-Plan 26 folgende Flachen zugeordnet:
- Abbuchung von 34.453 m? aus dem Okokonto der Gemeinde Kropp (Az. 661.4.03.059.2021.00)
- Abbuchung von 290 m Knick aus dem Okokonto-Knick Az. 661.4.04.048.2019.00
(Kreis Schleswig-Flensburg), Naturraum Geest
- Abbuchung von 342 m Knick aus dem Okokonto-Knick Az. 661.4.04.032.2014.00
(Kreis Schleswig-Flensburg), Naturraum Geest

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

von Buroraumen und dhnlichen Arbeitsraumen mit schallgedampften Beltftungseinrichtungen
ausgestattet oder die Rdume mittels einer raumlufttechnischen Anlage beluftet werden.

Auf eine raumlufttechnische Anlage bzw. auf eine schallgedampfte Beliftungseinrichtung kann
verzichtet werden, sofern die Buroraume und shnlichen Arbeitsraume zur Luftung mindestens ein
Fenster an der von der B 77 abgewandten Gebaudeseite besitzen.

7.2 Im Gewerbegebiet ist zum Schutz vor AuBenlarm die Schalldammung der AuBenbauteile von

schutzbedurftigen Rdumen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindest-

anforderungen” und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nach-
weise" zu bemessen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Der dabei
zugrunde zu legende maRgebliche AuRenlarmpegel (Lg) kann Abbildung 1 entnommen werden.

7.3 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der gekennzeichneten

Gewerbefliche angegebenen Emissionskontigente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis
22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten.

Die Pruifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

7.4 Fur die in Abbildung 2 dargestellten Immissionsorte 10 1 bis 10 8 gelten um die in der folgenden

7.5 Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte auBerhalb des geplanten Gewerbe-

8 Grundstiickszufahrten

Aufstellung genannten Zusatzkontingente erhohten Emissionskontingente:

Immissionsort Zusatzkontingent Lgy 7,6 Zusatzkontingent Lgy 7,6

tags nachts
101 0dB 0dB
102 2dB 0dB
103 7 dB 6dB
104 1dB 20 dB
105 2dB 19dB
106 3dB 19dB
107 2dB 18 dB
108 4 dB 14 dB

Die Pruifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionsorte j Ly ; durch LEKJ. + LEK’ZUS’j

zu ersetzen ist.

gebietes. Sie sind nicht binnenwirksam.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 11 BauGB)

81 Je Grundstiick ist nur eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von max. 8 m zuldssig.

9 Baugestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH)

91 Es sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 0 bis 30 Grad zulassig.

9.2 Die v.g. Vorschrift gilt nicht fur Nebenanlagen.

9.3 Das Anbringen von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen ist zul&ssig.

9.4 Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig. Grundsatzlich sind Werbeanlagen und Bauteile
so zu gestalten, dass sie in Form, GréRe, Material und Farbe eine harmonische, architektonische
Gliederung erkennen lassen und das Straken- und Ortsbild nicht stéren. Die GroRe der Werbung

2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Fur die abweichende Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise ohne Langenbegren-
zung der Gebéaude.

3 Hoéhe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

3.1 Die Hohe der baulichen Anlagen darf maximal 12,00 m ab Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden
betragen.

4 Hohenlage der Gebaude
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

4.1 Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf nicht héher als 60 cm tber der mittleren Hohe
des zum Grundstiick gehérenden ErschlieRungsstralenabschnittes liegen.

5 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

51 Auf den Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), sind bauliche Anlagen und
Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m lber der Fahrbahnoberkante zulassig.
Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenansatzhéhe tber 2,50 m.

52 Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von Garagen und Stellplatzen gemaB § 12 Abs. 6
BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in einem Abstand von weniger als
3,00 m zum FuR der festgesetzten Knicks nicht zulassig

6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

6.1 Fur die verpflichtend herzustellenden Bepflanzung darfen nur heimische, bodenstandige Laubge-
hoélze verwendet werden.

6.2 Innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen ist nach Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen
gemal DIN 18915 eine zweireihige Gehélzpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei
sind Geholze 1. und II. Ordnung als verpflanzte Heister, 80-100 cm hoch, Straucher als verpflanzte
Straucher, 3 - 4 triebig, 60-100 cm hoch zu verwenden.

6.3 Die offentlichen Parkplatzflachen entlang der Planstraien sind durch Baumpflanzungen zu gliedern. Je
5 Pkw- bzw. 2 Lkw-Parkplatzen ist mindestens ein standortgerechter mittel- bis grokroniger Laub-
baum mit einer Pflanzqualitat Stammumfang mindestens 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.4 Innerhalb der Gewerbegebiete ist je angefangene 800 m? befestigter Grundstiicksflache ein Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte mittel- bis gro3kronige Baumarten mit
einer Pflanzqualitat Stammumfang mindestens 16 cm zu verwenden.

6.5 Fensterlose Gebaudefassaden sind ab einer Lange von 40 m mit Schling- und Kletterpflanzen zu
hanariinan

l1l. Nachrichtliche Ubernahme

.esssssse Anbauverbotszone (20 m zur B 77) § 9 FStrG

000000 vorhandener, zu erhaltender Knick § 21 (1) 4 LNatSchG

muss in ausgewogenem Verhaltnis zur Gebaudehshe und -breite stehen.

95 Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzul&ssig.

Weiterhin sind nach oben abstrahlende Beleuchtung und starke Lichtquellen unzuldssig.

1 Im Bereich ostlich der in der Planzeichnung dargestellten 65 dB(A)-Isophone missen zum Schutz

Abbildung 1
MaBgebliche AuBenlarmpegel La
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VERFAHRENSYERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.12.2020.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom
11.01.2021 bis 19.01.2021 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
25.02.2021 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein

kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 28.01.2021 unterrichtet und zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 22.03.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 mit Be-

grindung beschlossen unld zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die B'pgrl‘mdung haben in der Zeit vom 02.05.2022 bis zum 02.06.2022
wahrend der Sprechstundlen nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriﬁlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch

Abdruck im amtlichen Bei(anntmachungsblatt des Amtes Kropp-Stapelholm am 22.04.2022

und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.kropp.de ins
Internet eingestellt.

6. Die Behérden und sonstigen Trager
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BagGB
Stellungnahme aufgefordl‘en. *

Kropp, den "9'5:'MRZ'."202
|

7. Es wird bescheinigt, das§ alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurst
und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und

dargestellt sind. ‘ 5
/H)c,(L .......

Schleswig, den /fgzoz»f
(Unterschrift)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérae
sonstigen Trager éﬁentlibher Belange am 28.06.2022 und 19.03.2024 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

durch Beschluss gebilligt.
Kropp, den USAPRZBZ[*

10. Die Gemeindevertretung hat den Satzungsbeschluss
und den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 geandert-be
26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 0;2.01 2024 bis zum 02.02.2024 wahrend der Sprechstunden erneut

offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und

erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die offentliche Auslegung wurde mit dem

Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,

per E-Mail oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, durch Abdruck im amtlichen

Bekanntmachungsblatt :des Amtes Kropp-Stapelholm am 22.12.2023 ortstiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der| Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszuleg

11. Die GemeindevertretunL hat den Bebauu
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 19.03

dung durch Beschluss gebilligt.
|
05, APR. 2024

ehend aus der Planzeichnung

| 4

13. Der Beschluss des Beiauungsplanes Nr. 26 durch die Gemeinde wie die Inter-

netadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfas-
sender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen

ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe

ntwurf des Bebauungsplanes Nr.

enden Unterlagen wurden unter www.kropp.de ins Internet eingestellt.

ng beschlossen und die Begriin-

werden kann und die tber den Inhalt Auskunft ertgilt, sind durch Abdruck im amtlichen Bekannt-

machungsblatt des Arr?tes Kropp-Stapelholm am £.% MRZOZ ortsiiblich bekannt gemacht

~ worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
hlieRlich der sich ergebenden Rechts-

Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung ein
folgen (§ 215 Abs. 2 B\%UGB) sowie auf die Moglithke
machen und das Erléschen dieser Anspriiche/(§:44
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde £
04.0%. .. 2074 . in Kraft getreten.

Kropp, den USAPR ZUZI‘
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10

Artenschutzrechtliche Hinweise

10.1 Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Brutvogeln (Gruppe Geholzbriter) und Flederméau-

sen dirfen die Knicks nur im Zeitraum vom 01.12. - 28./29.02. eines Jahres gerodet werden. Fur
Baume ab 50 cm Stammdurchmesser in einem Meter Stammhéhe ist zuvor eine fledermauskund-
liche Baumkontrolle erforderlich. Bei Baumen nur mit sommerlicher Quartiereignung ist eine Fallung
im Zeitraum vom 01.12. - 28./29.02. eines Jahres zulassig. Bei Baumen mit Winterquartiereignung ist
eine biologische Féllbegleitung erforderlich.

10.2 Zur Vermeidung eines Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG diirfen die Beleuchtungs-

1

kérper im Bereich der Verkehrsflachen sowie die AuRenbeleuchtung der Gebaude nur eine Lichttem-
peratur von max. 3.000 Kelvin aufweisen. Alternativ sind Bewegungsmelder einzusetzen. Die
Beleuchtungskérper dirfen nicht in Richtung der Geholze auf den Knicks abstrahlen.

Sonstige Hinweise
Die im Text (Teil B) angesprochenen DIN-Vorschriften kénnen bei der Stelle, bei der dieser Bebau-
ungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.

GemaR § 9 des FernstraRengesetzes diirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen Hochbauten
jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen groferen Umfangs in einer Entfernung bis zu
20 m von der Bundessstrale 202 nicht errichtet oder vorgenommen werden.

BEBAUUNGSPLAN NR. 26
DE ‘ GEMEINDE KROPP

!
Gewerbekoark Hufenausbau - nérdlich
der IndustriestraBe / FabrikstraRe
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